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Contract

قرارداد

باسمه‌تعالی
»قرارداد مشارکت در سرمایه گذاری و بهره برداری و فروش«

قــرارداد حاضــر بــر اســاس مفــاد 10 و 190 قانــون مدنــی و اصــل آزادی و حاکمیــت اراده و صحــت قراردادهــا و بــا 
رعایــت تمامــی شــرایط و مقــررات شــرعی و قانونــی بیــن امضاءکننــدگان ذیــل بــه شــرح آتــی منعقــد و بیــن طرفیــن 

و قائــم مقــام قانونــی آنهــا لازم‌الاجــرا می‌باشــد.
ماده 1( طرفین قرارداد: 

الــف( شــرکت امــاک ســازان آکوسام)ســهامی خــاص( بــه شناســه ملــی 14011636548 و شــماره ثبــت 604336 
بــه آدرس  تهــران، شــهرک گلســتان، بلــوار علامــه قزوینــی، مجتمــع یاس3)کنتراســت مــال(، طبقــه 5 اداری واحــد 
7 تلفــن: 02191099118 کــه مالــک و صاحــب امتیــاز ســایت آکومتــر بــه نشــانی اینترنتــی www.acometr.com کــه 

در ایــن قــرارداد بــه اختصــار »آکومتــر« نامیــده میشــود.
ــوار  ــه کــد ملــی 1450051774 بــه نشــانی: تهــران، تهــران، شــهرک گلســتان، بل ــوده ب ب( آقــاي علیرضــا عمــوی ن
علامــه قزوینــی، مجتمــع یاس3)کنتراســت مــال(، طبقــه 5 اداری واحــد 7 تلفــن: 09124050545  کــه در موضــوع 
قــرارداد حاضــر مالــک عرصــه پــروژه و ســازنده نیــز میباشــد و  در ایــن قــرارداد بعنــوان  » ســرمایه پذیــر « نامیــده 

میشــود 
ج( خانم/آقای --- به شماره ملی  ---  که در این قرارداد »سرمایه گذار اولیه« نامیده می‌شود.

ماده 2( موضوع قرارداد: 
عبــارت اســت از: تعهــد ســرمایه پذیــر بــه ســاخت --- کــه بنــای احداثــی در --- طبقــه و بــه مســاحت تقریبــی 
اعیــان پــروژه  ---  متــر مربــع در یــک قطعــه زمیــن بــه مســاحت تقریبــی عرصــه پــروژه  ---  متــر مربــع دارای 
پروانــه ســاختمانی بــه شــماره --- در پــروژه موســوم بــه ---  کــه قطعــه زمیــن موصــوف بــا مختصــات جغرافیایی 
یکتــا)UTM( کــه پیوســت شــماره 1 ایــن قــرارداد میباشــد بــه نشــانی --- کــه ســرمایه گــذار اولیــه از کــم و کیــف 
قطعــه زمیــن موصــوف  اطــاع کامــل حاصــل نمــوده و بــا امضــاء ایــن قــرارداد مــورد قبــول و تأییــد ایشــان اســت 
و همزمــان بــا اتمــام عملیــات ســاخت، انتقــال قهــریِ مالکیــت --- متــر مربــع مشــاع از کل مســاحت اعیــان )کــه 
در قطعــه زمیــن موصــوف، احــداث خواهــد شــد( و بــه همیــن نســبت، قدرالســهم از عرصــه پــروژه ، بــه ســرمایه 

گــذار اولیــه.
تبصــره 1: قــرارداد حاضــر بــا هــدف مشــارکت در ســرمایه گــذاری و تعهــد بــه ســاخت و انتقــال مالکیــت و بهــره 
بــرداری و فــروش ، صــورت گرفتــه و ســرمایه گــذار اولیــه از جزئیــات موضــوع قــرارداد بــه روش آکومتــر کــه کلیــه 
تعاریــف و قوانیــن ســایت آکومتــر در پیوســت شــماره 3 ایــن قــرارداد میباشــد اطــاع کامــل دارد و بــا ثبــت نــام 
ــه اختصــار ســایت نامیــده می‌شــود( تمامــی ضوابــط و  در ســایت www.acometr.com )کــه در ایــن قــرارداد ب

مقــررات ذکــر شــده در ایــن ســایت را پذیرفــت.
تبصــره 2: میــزان قدرالســهم ســرمایه گــذار اولیــه از عرصــه پــروژه موضــوع قــرارداد حاضــر بــه نســبت میزان ســهم 
مشــاع ایشــان از کل اعیانــی میباشــد و میــزان اعیانــی کل پــس از ســاخت کامــل پــروژه و دریافــت پایانــکار و صــدور 
صورتمجلــس تفکیکــی بدســت خواهــد آمــد و محاســبه متــراژ آن توســط کارشــناس اداره ثبــت اســناد و امــاک 

کشــور بدســت خواهــد آمــد و ســرمایه گــذار اولیــه ایــن امــر را کامــل پذیرفــت.
ماده 3( مبلغ قرارداد: 

عبــارت اســت از: مبلــغ --- ريــال )معــادل --- تومــان( کــه بــر اســاس ارزش هــر ســهم مشــاع بــه مبلــغ --- ریــال 
محاســبه، تعییــن و مــورد توافــق طرفیــن قــرار گرفــت کــه میــزان هــر ســهم مشــاع معــادل  --- متــر مربــع از 
کل اعیانــی پــروژه میباشــد کــه نحــوه پرداخــت آن از طــرف ســرمایه گــذار اولیــه بــه صــورت کســر اعتبــارِ ریالــی از 
کیــف پــول ســرمایه گــذار اولیــه در ســایت آکومتــر و انتقــال اعتبــار ریالــی بــه کیــف پــول ســرمایه پذیــر در ســایت 

آکومتــر خواهــد بــود.

http://www.acometr.com
http://www.acometr.com
http://www.acometr.com
http://www.acometr.com
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تبصــره3: ســرمایه گــذار اولیــه بــه موجــب قــرارداد حاضــر بــه آکومتــر اختیــار داد، نســبت بــه برداشــت و کســر 
اعتبــار ریالــی از کیــف پــول وی )کــه ســرمایه گــذار اولیــه از طریــق ســایت بــه منظــور پرداخــت مبلــغ قــرارداد، شــارژ 

کــرده اســت( اقــدام کنــد.
تبصــره 4: کارمــزد موضــوع قــرارداد ، بــه میــزان 2% )دو درصــد( قیمــت کارشناســی روز اســت کــه آکومتــر بــر روی 
ســایت بــه روزرســانی کــرده اســت کــه از جانــب ســرمایه گــذار اولیــه و ســرمایه پذیــر بالمناصفــه و بــه صورت کســر 
اعتبــارِ ریالــی از کیــف پــول ســرمایه گــذار اولیــه و ســرمایه پذیــر در ســایت، در وجــه آکومتــر پرداخــت می‌گــردد و 
ســرمایه گــذار اولیــه ایــن اجــازه و اختیــار را بــه آکومتــر داده  اســت تــا مبلــغ کارمــزد را از کیــف پــول ایشــان کســر 
نمایــد و ســرمایه پذیــر ایــن اجــازه را بــه آکومتــر داده اســت تــا مبلــغ کارمــزد ایشــان را از مبلــغ پرداختــیِ ســرمایه 
گــذار اولیــه بابــت موضــوع قــرارداد نــزد آکومتــر و قبــل از پرداخــت آن بــه ســرمایه پذیــر کســر و مابقــی پــس از 

طــی تشــریفات مربوطــه بــه حســاب ایشــان واریــز می‌گــردد.
ــغ کارمــزد را  ــزان 10% از مبل ــه می ــر کارمــزد میبایســت ب ــر عــاوه ب ــه و ســرمایه پذی تبصــره 5: ســرمایه گــذار اولی
بعنــوان مالیــات بــر ارزش افــزوده پرداخــت نماینــد کــه ایــن مبلــغ از جانــب ســرمایه گــذار اولیــه و ســرمایه پذیــر 
بالمناصفــه و بــه صــورت کســر اعتبــارِ ریالــی از کیــف پــول ســرمایه گــذار اولیــه و ســرمایه پذیــر در ســایت، در وجــه 
آکومتــر پرداخــت می‌گــردد و ســرمایه گــذار اولیــه ایــن اجــازه و اختیــار را بــه آکومتــر داده  اســت تــا مبلــغ کارمــزد 
را از کیــف پــول ایشــان کســر نمایــد و ســرمایه پذیــر ایــن اجــازه را بــه آکومتــر داده اســت تــا مبلــغ کارمــزد ایشــان 
را از مبلــغ پرداختــیِ ســرمایه گــذار اولیــه بابــت موضــوع قــرارداد نــزد آکومتــر و قبــل از پرداخــت آن بــه ســرمایه 

پذیــر کســر و مابقــی پــس از طــی تشــریفات مربوطــه بــه حســاب ایشــان واریــز می‌گــردد.
ماده 4( شرایط قرارداد:

1-	طبــق توافــق طرفیــن، ســرمایه گــذار اولیــه اعــام و اقــرار نمــود؛ بــه موجــب قــرارداد حاضــر و بــا نیّــت مشــارکت  	
در ســرمایه گــذاری ، بــه مــدت 10 ســال از تاریــخ ایــن قــرارداد قصــد اســتفاده شــخصی از ســهم مشــاع 
خــود را نــدارد و بــر همیــن اســاس، اختیــار مدیریــت بهره‌بــرداری از موضــوع قــرارداد و چگونگــی تحصیــل 

منافــع را مطابــق مــاده 6 قــرارداد حاضــر بــه آکومتــر اعطــاء نمــود.
2-	بــا کشــف هرگونــه فســاد در مــورد موضــوع قــرارداد، از جملــه فــروش مال‌غیــر، مصــادره یــا توقیــف بــودن و...  	
ســرمایه پذیــر موظــف اســت کلیــه وجــوه دریافتــی بابــت موضــوع قــرارداد و بــه میــزان 30 درصــد از ارزش 
روز موضــوع قــرارداد بعنــوان وجــه التــزام را طــی مــدت 30 روز از زمــان کشــف فســاد و ارائــه اظهــار نامــه 

رســمی از ســوی آکومتــر بــه ســرمایه پذیــر، بــه آکومتــر پرداخــت نمایــد.
تبصــره6:  در صــورت تاخیــر در اجــرای بنــد فــوق بــه ازای هــر روز تاخیــر میبایســت بــه میــزان 0/2 درصــد 
از مبلــغ روز کارشناســی موضــوع قــرارداد را بعنــوان وجــه التــزام ایــام تاخیــر بــه آکومتــر پرداخــت نمایــد 
و ایــن مبلــغ وجــه التــزام روزانــه عــاوه بــر مبلــغ پرداختــی بنــد فــوق میباشــد و نهایتــا تــا 90 روز تاخیــر 
ــل  ــود را از مح ــات خ ــول مطالب ــازه وص ــر اج ــت، آکومت ــدم پرداخ ــورت ع ــرش اســت و در ص ــل پذی قاب

تضمینــات ســرمایه پذیــر دارد.
تبصــره 7: ســرمایه پذیــر یــک فقــره چــک بــه مبلــغ --- ریــال بــه شــماره --- بانــک --- بــه تاریــخ --- 

بعنــوان ضمانــت اجــرای تعهــدات خــود در وجــه آکومتــر پرداخــت نمــود.
ــودن  ــا توقیــف ب ــه فــروش مال‌غیــر، مصــادره ی ــه فســاد در مــورد موضــوع قــرارداد، از جمل ــا کشــف هرگون 3-	ب 	
و...، آکومتــر هیچ‌گونــه مســئولیتی نخواهــد داشــت ولــی متعهــد می‌گــردد، بــه محــض وصــول مطالبــات 
از ســرمایه پذیــر مبلــغ پرداختــی از ســوی ســرمایه گــذار اولیــه را بــه عــاوه مابه‌التفــاوت ایــن مبلــغ تــا 
معــادل ارزش روز ســهم مشــاع فرضــی ســرمایه گــذار اولیــه ، مطابــق نظــر کارشــناس رســمی دادگســتری 

ظــرف مــدت 30 روز از زمــان وصــول مطالبــات، بــه ایشــان مســترد نمایــد.
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4-	ســرمایه پذیــر موظــف اســت پــروژه منــدرج در موضــوع قــرارداد را مطابــق پروانــه ســاخت و مشــخصات فنــی  	
و مهندســی احــداث نمایــد. بــر ایــن اســاس مســئولیت انجــام عملیــات ســاخت از ابتــدا تــا اتمــام پــروژه 

بــر عهــده ایشــان اســت.
5-	در صــورت هرگونــه تغییــر در نقشــه و متــراژ کل اعیانــی در انتهــای فراینــد ســاخت، ســرمایه پذیــر موظف اســت  	
حداقــل میــزان متــراژ ســرمایه گــذاری شــده توســط ســرمایه گــذار اولیــه را کــه در موضــوع ایــن قــرارداد 
ذکــر شــده اســت را بســازد و پــس از آن انتقــال مالکیــت بنــام ایشــان را تعهــد نمایــد  و در غیــر اینصــورت 
ســرمایه پذیــر ملــزم میباشــد مبلــغ پرداختــی از ســوی ســرمایه گــذار اولیــه را بــه عــاوه مابه‌التفــاوت ایــن 
ــا معــادل ارزش روز ســهم مشــاع فرضــی ســرمایه گــذار اولیــه ، مطابــق نظــر کارشــناس رســمی  ــغ ت مبل

دادگســتری ظــرف مــدت دو مــاه بــه ایشــان مســترد نمایــد.
6-	کلیه هزینه‌های ساخت و تکمیل پروژه تا زمان تنظیم سند بر عهده سرمایه پذیر است. 	

7-	 هزینه‌هــای عمومــی و شــارژ تعیین‌شــده از ســوی مدیریــت بهره‌بــرداری موضــوع قــرارداد، بــه نســبت  	
ــده ایشــان اســت. ــر عه ــه ب ــذار اولی ــت ســهم مشــاع ســرمایه گ مالکی

8-	سرمایه پذیر تعهد نمود ساخت پروژه موضوع قرارداد را تا تاریخ --- به انجام ‌رساند. 	
ــان و  ــت مشــاعی اعی ــری مالکی ــال قه ــه انتق ــرارداد، بلافاصل ــات ســاختمانی موضــوع ق ــام عملی ــس از اتم 9-	پ 	
عرصــه موضــوع قــرارداد بــه نــام ســرمایه گــذار اولیــه صــورت می‌پذیــرد و مالکیــت ســرمایه گــذار اولیــه 

ــود. بــدون هیــچ قیــد و شــرطی مــورد پذیــرش ســرمایه پذیــر خواهــد ب
تبصــره ۸: تاخیــر در انجــام تعهــدات ســرمایه پذیــر بــر اســاس زمانبنــدی بنــد ۸ مــاده ۴ قــرارداد حاضــر 
کــه بــه دلیــل تاخیــرات مجــاز نباشــد، تــا ۹۰ روز قابــل پذیــرش اســت و پــس از آن آکومتــر اجــازه فســخ 
قــرارداد حاضــر را دارد و اجــازه وصــول کلیــه ســرمایه هــای پرداختــی بــه ســرمایه پذیــر، مابــه التفــاوت 
ــراژ  ــه ازای مت ــا ب ــر م ــرمایه پذی ــه س ــده ب ــت ش ــای پرداخ ــرمایه ه ــادل ارزش روز س ــا مع ــغ ت ــن مبل ای
ــل  ــرارداد را از مح ــن ق ــاد ای ــر اســاس مف ــزام ب ــه الت ــذاری و وصــول وج مشــارکت شــده در ســرمایه گ

ــر دارد. ــن ســرمایه پذی تضمی
تبصــره ۹: در صورتــی کــه عــدم ایفــای تعهــدات ســرمایه پذیــر بــه نحــوی باشــد کــه موعــد اتمــام عملیــات 
ســاخت طولانــی تــر گــردد و ایــن افزایــش زمــان ایفــای تعهــدات بــه دلیــل تاخیــرات مجــاز نباشــد، در ایــن 
صــورت ســرمایه پذیــر میبایســت بــه ازای هــر روز تاخیــر بــه میــزان ۰/۱ درصــد از قیمــت روز کارشناســی 
شــده  را بعنــوان وجــه التــزام بــه مالــک ســهم مشــاع پرداخــت نمایــد و در غیــر اینصــورت آکومتــر اجــازه 

دارد از محــل تضمینــات ســرمایه پذیــر وصــول نمایــد و بــه ســرمایه گــذار اولیــه پرداخــت نمایــد.
	10-	مســاحت بنــای ذکــر شــده در موضــوع قــرارداد تقریبــی بــوده و نظــر بــه اینکــه ممکــن اســت در جریــان ســاخت 
و تکمیــل واحــد مســکونی موضــوع قــرارداد، تغییراتــی در نقشــه‌های ســاختمانی لازم آیــد، ســرمایه پذیــر 
ــا کاهــش  مجــاز اســت تــا تغییــرات ضــروری را اجــرا و إعمــال نمایــد هــر چنــد کــه موجــب افزایــش و ی
مســاحت و یــا تغییــر ابعــاد موضــوع قــرارداد باشــد. ولــی در هــر حــال ایــن تغییــرات بــه ســهم مشــاع 

مالکیتــیِ ســرمایه گــذار اولیــه ) --- متــر مربــع مشــاع از اعیانــی کل ( خدشــه‌ای وارد نخواهــد کــرد.
11-	طرفیــن ضمــن عقــد خــارج لازم حــق فســخ و یــا رجــوع و برهــم‌زدن قــرارداد، بغیــر از شــروطی کــه در قــرارداد  	
ذکــر شــد را از خــود ســلب و ســاقط کردنــد؛ بنــا بــر ایــن پایبنــدی بــه مفــاد قــرارداد بــرای هــر دو طــرف و 

ــاع اســت. ــام ایشــان لازم الاجــرا و لازم‌الاتب قائم‌مق
	12-	در صــورت فــوت یــا حجــر هــر یــک از طرفیــن، وراث متوفــی و قیــم محجــور بعنــوان قائــم مقــام ایشــان بــوده و 
موظــف بــه ایفــای کلیــه تعهــدات ایــن قــرارداد میباشــند و کلیــه حقــوق و امتیــازات ناشــی از ایــن قــرارداد 
بــه ایشــان انتقــال میابــد و تصمیــم گیــری در رابطــه بــا موضاعــات مــورد نیــاز بــر عهــده ایشــان میباشــد.

	13-	کلیــه توافقــات بعــدی بعنــوان متمــم ایــن قــرارداد میباشــد و طرفیــن بــا امضــا آن بــه کلیــه مفاد آن میبایســت 
پایبنــد و متعهد باشــند.
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	14-	پیوستهای این قرارداد جزء لاینفک این قرارداد میباشد.
	15-	بــا توافــق طرفیــن، چنانچــه ظــرف مــدت 10 ســال پــس از ایجــاد مالکیــت، آکومتــر قصــد خریــد موضوع قــرارداد 
ــد،  ــام قصــد خری ــان اع ــدت 10 روز از زم ــد اســت ظــرف م ــه متعه ــذار اولی را داشــته باشــد، ســرمایه گ
موافقــت خــود در خصــوص فــروش موضــوع قــرارداد بــه ارزش روز )کــه آکومتــر بــه وســیله کارشناســان 
خبــره خــود، تعییــن کــرده و بــر روی ســایت بــه روزرســانی می‌کنــد( را اعــام نمــوده و موضــوع قــرارداد را 

بــه آکومتــر بفروشــد.
تبصــره 10: آکومتــر از ســوی ســرمایه گــذار اولیــه وکیــل اســت چنانچــه از اعــام قبولــی در مهلــت مقــرر 
اســتنکاف نمایــد، و یــا بــه هــر نحــو ســرمایه گــذار اولیــه از دســترس خارج بــوده، فــروش موضوع قــرارداد، 
توســط آکومتــر بــه قیمــت ارزش روز )کــه آکومتــر بــه وســیله کارشناســان خبــره خــود، تعییــن می‌کنــد و 
بــر روی ســایت بــه روزرســانی می‌کنــد( انجــام پذیــرد و ایشــان می‌توانــد بــا مراجعــه بــه آکومتــر، وجــه 
ــر  ــا 10 ســال در حســاب آکومت ــد؛ در صــورت عــدم مراجعــه، وجــه یادشــده ت ــاد شــده را دریافــت نمای ی
نگهــداری گردیــده و در ایــن مــدت بــا مراجعــه ســرمایه گــذار اولیــه قابــل پرداخــت اســت؛ پــس از 10 ســال 
جهــت تعییــن تکلیــف وجــه مذکــور از طریــق مراجــع قضایــی اقــدام خواهــد شــد. ســرمایه گــذار اولیــه 
ضمــن اســقاط حــق عــزل وکیــل و یــا ضــم وکیــل و امیــن، حــق انجــام موضــوع وکالــت را از خــود ســلب 

نمــود و موضوعــات ایــن بنــد و تبصــره را تمامــاً پذیرفتــه و اعتراضــی در ایــن خصــوص نــدارد.
	16-	ســرمایه پذیــر تعهــد نمــود انجــام موضــوع قــرارداد و اجــرای عملیــات ســاخت را بــر اســاس فهرســت مصالــح 
ســاختمانی کــه در پیوســت شــماره 2 ایــن قــرارداد درج گردیــده اســت، بــه انجــام رســاند و در صــورت عــدم 
موجــودی مصالــح بــا مندرجــات پیوســت مذکــور، میبایســت از مصالــح مشــابه بــه لحــاظ کمــی و کیفــی 

اســتفاده نمایــد.

ماده 5( ضوابط واگذاری موضوع قرارداد:
ــه  ــرارداد حاضــر را ب ــازات و حقــوق خــود ناشــی از ق ــه قصــد واگــذاری امتی ــذار اولی در هــر زمــان کــه ســرمایه گ
شــخص ثالــث )کــه در ایــن قــرارداد انتقال‌گیرنــده نامیــده می‌شــود( داشــته باشــد، مکلــف اســت پیشــنهاد خــود 
ــل و مراحــل و تشــریفاتی کــه در ایــن ســایت  ــق شــرایط ذی ــه کــرده و مطاب ــر ارائ را تنهــا از طریــق ســایت آکومت

اعــام شــده، اقــدام نمایــد.
طبــق توافــق طرفیــن بــه جــز مراحــل و تشــریفاتی کــه در ســایت تعییــن شــده اســت، ســرمایه گــذار  	-1 	
اولیــه حــق واگــذاری حقــوق خــود را بــه هــر روش دیگــری، ســلب و ســاقط کــرد، بنابرایــن هــر نــوع 
ــاً یــا کلاً، عینــاً یــا منفعتــاً( بــدون رعایــت تشــریفات مزبــور نامعتبــر بــوده و اثــری در  واگــذاری )جزئ

ــد داشــت. ــک نخواه ــک و تمل ــا تملی ــوق و ی ــذاری حق ــال و واگ انتق
مبلــغ موضــوع قــرارداد بــه جهــت واگــذاری در بــازار ثانویــه، حداکثــر 10 درصــد بیشــتر و حداقــل 10  	-2 	
درصــد کمتــر از قیمتــی اســت کــه آکومتــر وفــق ارزش روز بــه وســیله کارشناســان خبــره خــود، تعییــن 
می‌کنــد و بــر روی ســایت بــه روزرســانی می‌کنــد و ســرمایه گــذار اولیــه اجــازه اعــام قیمــت متفــاوت 

ــدارد و ایــن مســئله را بطــور کامــل پذیرفتــه اســت. ــازه مشــخص شــده در ایــن بنــد را ن از ب
ــی اســت  ــود؛ بدیه ــر خواهــد ب ــر معتب ــد آکومت ــارت و تأیی ــا نظ ــاً ب ــرارداد صرف ــذاری موضــوع ق واگ 	-3 	
ــل انتقــال نیســت. چنانچــه ســرمایه  ــه هیــچ نحــوی قاب ــر، ب موضــوع قــرارداد بــدون نظــارت آکومت
گــذار اولیــه خــارج از ضوابــط آکومتــر بــه واگــذاری موضــوع قــرارداد مبــادرت ورزد، قــرارداد واگــذاری 
نامعتبــر و باطــل اســت و در ایــن صــورت مکلــف اســت وجــه التــزام بــه مبلغــی معــادل 30 درصــد 

ــد. ــر پرداخــت کن ــه آکومت ــرارداد حاضــر را ب ــغ ق مبل
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4-	 چنانچــه بنــا بــر اقتضــاء، انتقال‌گیرنــده خــارج از مجمــوع مالکیــن مشــاع موضــوع قــرارداد باشــد،  	
ابتــدا بایســتی در ســایت آکومتــر ثبــت نــام کــرده و تمامــی ضوابــط و مقــررات آن را بپذیــرد.
کارمــزد هــر نقــل و انتقــال حقــوق ســهم مشــاع ، بــه میــزان 2% )دو درصــد( قیمــت کارشناســی روز  	-5 	
ــه روزرســانی کــرده اســت کــه از جانــب ســرمایه گــذار اولیــه و  ــر روی ســایت ب ــر ب اســت کــه آکومت
ــه و  ــذار اولی ــول ســرمایه گ ــف پ ــی از کی ــارِ ریال ــه صــورت کســر اعتب ــه و ب ــده بالمناصف ــال گیرن انتق
انتقــال گیرنــده در ســایت، در وجــه آکومتــر پرداخــت می‌گــردد و انتقــال گیرنــده ایــن اجــازه و اختیــار 
را بــه آکومتــر داده  اســت تــا مبلــغ کارمــزد را از کیــف پــول ایشــان کســر نمایــد و نیــز ســرمایه گــذار 
ــال  ــیِ انتق ــغ پرداخت ــزد ایشــان را از مبل ــغ کارم ــا مبل ــر داده اســت ت ــه آکومت ــن اجــازه را ب ــه ای اولی
ــی  ــس از ط ــی پ ــه کســر و مابق ــذار اولی ــرمایه گ ــه س ــت آن ب ــل از پرداخ ــر و قب ــزد آکومت ــده ن گیرن

ــردد. ــز می‌گ ــان واری ــاب ایش ــه حس ــه ب ــریفات مربوط تش
تبصــره 11: ســرمایه گــذار اولیــه و انتقــال گیرنــده عــاوه بــر کارمــزد میبایســت بــه میــزان 10% از مبلــغ کارمــزد را 
بعنــوان مالیــات بــر ارزش افــزوده پرداخــت نماینــد کــه از جانــب ســرمایه گــذار اولیــه و انتقــال گیرنــده بالمناصفــه 
و بــه صــورت کســر اعتبــارِ ریالــی از کیــف پــول ســرمایه گــذار اولیــه و انتقــال گیرنــده در ســایت، در وجــه آکومتــر 
پرداخــت می‌گــردد و انتقــال گیرنــده ایــن اجــازه و اختیــار را بــه آکومتــر داده  اســت تــا مبلــغ کارمــزد را از کیــف 
پــول ایشــان کســر نمایــد و نیــز ســرمایه گــذار اولیــه ایــن اجــازه را بــه آکومتــر داده اســت تــا مبلــغ کارمــزد ایشــان 
را از مبلــغ پرداختــیِ انتقــال گیرنــده نــزد آکومتــر و قبــل از پرداخــت آن بــه ســرمایه گــذار اولیــه کســر و مابقــی پــس 

از طــی تشــریفات مربوطــه بــه حســاب ایشــان واریــز می‌گــردد.
انتقــال گیرنــده بــه موجــب قــرارداد حاضــر بــه آکومتــر اختیــار داد، نســبت بــه برداشــت و کســر اعتبــار  	-6 	
ــرارداد  ــغ ق ــه منظــور پرداخــت مبل ــق ســایت ب ــده از طری ــال گیرن ــه انتق ــول وی )ک ــف پ ــی از کی ریال

ــد. ــدام کن ــرده اســت( اق ــارژ ک ــال ســهم مشــاع، ش انتق
انتقال‌گیرنــده، همزمــان بــا واگــذاری حقــوق و امتیــاز ناشــی از ایــن قــرارداد بــه نــام وی، جانشــین  	-7 	
و قائم‌مقــام ســرمایه گــذار اولیــه در قــرارداد حاضــر شــده و پــس از آن بــه عنــوان » ســرمایه گــذار 
ــام وی  ــه ن ــت ب ــم و کاس ــاً و بی‌ک ــر، عین ــرارداد حاض ــاد ق ــود و مف ــداد می‌ش ــرارداد قلم ــه « ق اولی
ــازات و حقــوق ناشــی از قــرارداد حاضــر بهره‌منــد خواهــد شــد و  تنظیــم می‌شــود، و از تمامــی امتی
میبایســت بــه کلیــه تعهــدات ایــن قــرارداد پایبنــد باشــد و در زمــان انتقــال ســهم مشــاع بنــام انتقــال 

ــرا بطــور کامــل پذیرفتــه اســت. ــده آن گیرن
ماده 6( مدیریت بهره‌برداری:

بــه موجــب قــرارداد حاضــر ســرمایه گــذار اولیــه بــا ایجــاد و حفــظ مالکیــت مشــاعی خــود، بــه ســرمایه  	-1 	
ــام »شــرکت امــاک ســازان آکوســام  ــه ن ــت ب ــه اخــذ ســند مالکی ــا نســبت ب ــت داد: ت ــار و وکال ــر اختی پذی
ــه اختصــار  ــی 14011636548 و شــماره ثبــت 604336 کــه در ایــن قــرارداد ب ــه شناســه مل ســهامی خــاص ب
ــد،  ــدام کن ــرداری اق ــت بهره‌ب ــه مدیری ــوط ب ــور مرب ــام ام ــت ســهولت در انج ــده میشــود« جه ــر نامی آکومت
ــرای ســرمایه گــذار اولیــه اســت و  ــام و ب ــه ن ــازات و حقــوق ناشــی از قــرارداد حاضــر ب بنابرایــن تمامــی امتی
ــام  ــل در انج ــی کام ــور یکپارچه‌ســازی و هماهنگ ــه منظ ــر ب ــام آکومت ــه ن ــت ب ــم و صــدور ســند مالکی تنظی

مدیریــت بهره‌بــرداری اســت.
ــیِ  ــرارداد و فضاهــای عمومــی و مشــاعات کل ــرداری از موضــوع ق ــت بهره‌ب ــه ، مدیری ــذار اولی ســرمایه گ 	-2 	
مجموعــه را بــه آکومتــر واگــذار نمــود؛ بنابرایــن ســرمایه گــذار اولیــه بــا امضــاء ایــن قــرارداد اختیــار تشــخیص 
ــردار،  ــا بهره‌ب ــات جــذب و انتخــاب مســتأجر و ی ــرداری و اجــرای تمــام مراحــل آن؛ اعــم از عملی نحــوه بهره‌ب
عقــد قــرارداد بــا وی، تمدیــد و یــا عــدم تمدیــد قــرارداد اجــاره، رســیدگی بــه امــور مالــی و اجرایــی مربوطــه، 
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أخــذ هــر گونــه عوایــد بهره‌بــرداری تحــت هــر عنــوان اعــم از ودیعــه، وجــه رهــن، اجاره‌بهــا، خســارات، وجــه 
ــرد و  ــر اعطــاء ک ــه آکومت ــع آن را ب ــا توزی ــری ی ــری در خصــوص نحــوه بکارگی ــا تصمیم‌گی ــره، و ی ــزام و غی الت
بدیــن وســیله حــق مراجعــه بــه هــر شــخص یــا اشــخاص ثالــث طــرف مقابــل بهره‌بــردار و مطالبــه از ایشــان 

را بــه آکومتــر ســپرده و حــق دخالــت در ایــن امــور را از خــود ســلب و ســاقط نمــود.
ســرمایه گــذار اولیــه همچنیــن اختیــار ســازماندهی کلیــه امــور اجرایــی مربــوط بــه بهره‌بــرداری، تعمیــرات  	-3 	
ــات اداری مربوطــه،  ــروی انســانی، انجــام مکاتب ــاز نی ــورد نی ــاردن کادر م ــه کار گم ــداری، اســتخدام و ب و نگه
انجــام محاســبات ریالــی عوایــد حاصــل از بهره‌بــرداری بــه نســبت ســهم مشــاع ســرمایه گــذار اولیــه ، وصــول 
تعهــدات مالــی بهره‌بــرداری موضــوع قــرارداد از ناحیــه درآمدهــا، تهیــه و تدویــن گــزارش موضــوع بهره‌بــرداری، 

بایگانــی اســناد و مســتندات، را بــه آکومتــر اعطــاء کــرد.
ســرمایه گــذار اولیــه بــا امضــاء ایــن قــرارداد بــه آکومتــر ایــن اختیــار را داد تــا مبلــغ حاصــل از بهره‌بــرداری  	-4 	
ــی از  ــد ناش ــن عوای ــد و همچنی ــپرده‌گذاری نمای ــر س ــام آکومت ــه ن ــور ب ــر کش ــای معتب ــی از بانک‌ه را در یک
بهره‌بــرداری )ســود بانکــی مربــوط بــه ســپرده‌گذاری( را مدیریــت نمــوده و پــس از کســر هزینه‌هــای 
بهره‌بــرداری )شــامل: کميســيون اجــاره موضــوع قــرارداد، هزينه‌هــای مربــوط بــه امــور اجرایــی و ســاختمانی 
نظیــر بازســازی، تعمیــر و نگهــداری، شــارژ، مالیــات اعــم از مالیــات بــر اجــاره امــاک ‌و مســتغلات، عــوارض‌ 
ــه  ــرداری( ب ــت بهره‌ب ــزد مدیری ــده و کارم ــی نش ــده‌ و پیش‌بین ــی ش ــی پیش‌بین ــای مصرف ــه‌ و هزینه‌ه و بیم
ــه  ــر، ب ــی آکومت ــا ســال مال ــرداری و ی ــان دوره‌ی بهره‌ب ــه ، در پای ــذار اولی ــت ســرمایه گ ــزان مالکی نســبت می
ایشــان پرداخــت نمایــد؛ بدیهــی اســت پرداخــت ســود مذکــور صرفــاً بــر مبنــای مدت زمــان قــرارداد اســتیجاری 

کــه در رهــن کامــل بــوده باشــد، انجــام خواهــد شــد.
ســرمایه گــذار اولیــه بــه موجــب عقــد لازم خــارج، حــق عــزل وکالــت و اختیــار و ضــم وکیــل و امیــن و  	-5 	

انجــام موضــوع وکالــت و اختیــار منــدرج در ایــن مــاده را از خــود ســلب و ســاقط کــرد.
ــه رهــن  ــک دهــم از کل ســود ناشــی از ســپرده‌‌گذاری وج ــادل ی ــرداری، مع ــت بهره‌ب ــه مدیری حق‌الزحم 	-6 	

نــزد یکــی از بانک‌هــای کشــور )قبــل از إعمــال هزینه‌هــا و کســور قانونــی( اســت.
ســرمایه گــذار اولیــه بــه آکومتــر ایــن اختیــار را داد کــه وظایــف و اختیــارات ناشــی از مدیریــت بهره‌بــرداری  	-7 	
ــد  ــه واجــد شــرایط می‌دان ــی ک ــا حقوق ــی ی ــه هــر شــخص حقیق ــود، ب ــد خ ــه تشــخیص و صلاح‌دی ــا ب را بن

ــد. ــض نمای تفوی

ماده 7( فورس ماژور:

مــوارد فــورس مــاژور اعــم از حــوادث و بلایــای طبیعــی یــا وقایعــی نظیــر جنــگ و آتش‌ســوزی و ســایر شــرایطی 
اســت کــه بــا پیــش آمــدن جزئــی یــا کلــی آن، انجــام تعهــدات موضــوع قــرارداد بــرای دوره‌هــای زمانــیِ نامعلومــی، 
بــرای آکومتــر و ســرمایه پذیــر غیرممکــن می‌گــردد، بــه نحــوی کــه دفــع آن از عهــده وی خــارج باشــد و در هــر حــال 

مســتلزم گذشــت زمــان اســت. زمان‌هــای توقــفِ ناشــی از آن، بــر زمــان ایــن قــرارداد اضافــه می‌شــود.

ــم و جهــت ملاحظــه و  ــی در مورخــه  --- تنظی ــک نســخه الکترونیک ــاده و 11 تبصــره و در ی ــرارداد در 7 م ــن ق ای
بهره‌بــرداری در ســایت www.acometr.com  بارگــذاری شــد و رهگیــری آن از طریــق مرکــز ریشــه وزارت صنعــت، 

ــر اســت. معــدن و تجــارت امکان‌پذی

پیوست شماره 1: نقشه )UTM(  عرصه پروژه
پیوست شماره 2: فهرست مصالح ساخت پروژه

پیوست شماره 3: تعاریف و قوانین سایت آکومتر                                                                     
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